Umowa dzierzawy

zawarta w dniu .................. r. w Urzedzie Miejskim w Krasnobrodzie pomigdzy Gming
Krasnobrod reprezentowang przez:

Kazimierza Misztala - Burmistrza Krasnobrodu
zwanego w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

zwanego w dalszej czgsci umowy ,,Dzierzawca”
§1

1. Wydzierzawiajacy  o$wiadcza, iz jest wlascicielem  nieruchomosci  polozonych
w Krasnobrodzie oznaczonych nr ewid. 1236/1, 1236/2, 1236/3, 1236/4, 1267/7, 1219/28, 1237,
dla ktorych Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Zamos$ciu prowadzi ksiegi wieczyste
ZA17/00076087/2, ZA1Z/00104178/3, ZA1Z/00086675/4

2. Nieruchomosci bedace przedmiotem dzierzawy nie sg obcigzone prawami 0sob trzecich, dtugami
ani ograniczeniami w ich rozporzadzaniu.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje na warunkach niniejszej umowy
teren oznaczony jako dziatki nr 1236/1, 1236/2, 1236/3, 1236/4, oraz czg$¢ dzialek nr
1267/7,1219/28, 1237, 0 tacznej powierzchni 1,1500 ha wraz z obiektami i urzadzeniami zespotu
rekreacyjno-basenowego potozony w obszarze zalewu (wyspa) w Krasnobrodzie, szczegotowo
oznaczony na zalaczniku graficznym dotaczonym do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze granice terenu przedmiotu dzierzawy sg mu znane.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym przedmiotu dzierzawy

i przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem

przekazania.

4. Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, Zze na terenie bedacym przedmiotem dzierzawy znajduja si¢

obiekty i urzadzenia zespotu rekreacyjno-basenowego, oraz budynek tzw. rybakowki.

§3

1. Dzierzawca zobowiazany jest do wykorzystywania dzierzawionej nieruchomosci na cele
zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie:
- obstugi i funkcjonowania zespotu basenowo-rekreacyjnego
- dziatalnosci gastronomicznej z mozliwoscig sprzedazy napojow alkoholowych o zawartosci
do 4,5% alkoholu oraz piwa przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy
- wypozyczalni gokartow (max 20 szt.)
- organizacji i prowadzenia przystani dla jednostek plywajacych (max 10 szt.)
- atrakcji wodnych dla dzieci (obszar 100 m? tafli wody)
- organizacji imprez kulturalno-rozrywkowych
2. Zakresy i formy dziatalno$ci wymagajg uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.
3. Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem rozwiazania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§4

Dzierzawca jest zobowigzany zapewni¢ funkcjonowanie basendw przez caly czas trwania umowy co
najmniej w okresie trwania sezonu kapielowego, okreslonego w corocznej Uchwale Rady Miejskiej
w Krasnobrodzie. W przypadku zaprzestania prowadzenia powyzszej dziatalnosci Wydzierzawiajacy
moze rozwigza¢ umowe i naliczy¢ kar¢ umowng w wysokosci 100.000,00 zt.



§5

1. Dzierzawca w okresie trwania umowy zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku i czystosci na
dzierzawionym terenie, zgodnie z wymogami w szczegolnosci do wyposazenia dzierzawionej
nieruchomos$ci w odpowiednie pojemniki na odpady oraz zawarcie umowy na ich
oproznianie.

2. Dzierzawca niezaleznie od uiszczania czynszu dzierzawnego zobowigzany jest do placenia
podatku od nieruchomos$ci wg aktualnych stawek okreslonych Uchwata Rady Miejskiej
w Krasnobrodzie.

3. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe obiektow
oraz przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia wszelkich wymogow w zakresie
bezpieczenstwa dla 0sob przebywajacych na terenie wydzierzawionym.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania przegladéw technicznych instalacji i urzadzen
na wlasny koszt, oraz ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci.

§6

1. Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji
przedmiotu dzierzawy oraz remontow biezacych.

2. Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ pomniejszenia wysokosci czynszu dzierzawnego
0 wysoko§¢ poniesionych naktadéw modernizacje obiektéw basenowych podnoszacych ich
funkcjonalnos¢.

3. Zakres prac modernizacyjnych musi zosta¢ uzgodniony i pisemnie zatwierdzony przez
Wydzierzawiajacego, oraz uzyskac niezbedne pozwolenia wynikajace z prawa budowlanego .

4. Pomniejszenie wysokos$ci czynszu nie moze by¢ wyzsze niz 50% rocznego czynszu dzierzawnego
w danym roku, na podstawie przedstawionych rachunkéw i dokumentow zwigzanych z modernizacja
obiektéw basenowych.

§7

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu
dzierzawy w catosci ani w cze$ci w poddzierzawe, ani do bezplatnego uzywania podmiotom trzecim.
Zastrzezenie to dotyczy rowniez korzystania z przedmiotu dzierzawy przez podmioty trzecie,
z ktérymi Dzierzawca wchodzi w jakiekolwiek zwigzki prawne lub gospodarcze.

§8

Zabrania si¢ wznoszenia na dzierzawionej nieruchomosci jakichkolwiek obiektéw budowlanych bez
zgody Wydzierzawiajacego. Wszelkie poczynania inzynierskie przy wznoszeniu obiektow
budowlanych tymczasowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi na gruncie wymagaja2
uzyskania pisemnych uzgodnien z Wydzierzawiajacym oraz wymaganych prawem pozwolefn lub
zgloszen.

§9

W celu kontroli realizacji niniejszej umowy, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo swobodnego
wstepu na teren wydzierzawionych nieruchomos$ci i obiektow , prawo wgladu do dokumentow,
przeprowadzania ogledzin oraz zgdania udzielania wyjasnien.



§ 10

1. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego W  WYSOKOSCI  wevierrereraceresnsernsscssececacnnnns (stownie:
............................. ) netto rocznie plus podatek VAT platny bedzie z gory do 15 wrzesnia
kazdego roku na konto Wydzierzawiajacego.

2. W przypadku zalegania z platnoscia, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu odsetki
W wysokos$ci ustawowe;.

3. Przewiduje si¢ waloryzacj¢ czynszu dzierzawnego w okresach nie krotszych niz raz

W roku o wskaznik inflacji za poprzedzajacy rok ogloszony przez Prezesa GUS. Waloryzacja stawki

czynszu dokonywana bedzie w drodze pisemnego zawiadomienia przesytanego na co najmniej 7 dni

przed wprowadzeniem czynszu w zaktualizowanej wysokosci. Po otrzymaniu zawiadomienia

Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w zaktualizowane] wysokosci poczawszy od

najblizszego terminu platnosci nastgpujacego po otrzymaniu zawiadomienia.

§ 11
1. Obiekt dzierzawy w zakresie zdarzen losowych pozostaje ubezpieczony w ramach polisy Gminy
Krasnobraod.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢, ze na czas trwania umowy dzierzawy ubezpieczyé w zakresie
odpowiedzialno$ci cywilnej deliktowej i kontraktowej z tytulu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego
mienia okre$lonej w umowie dzierzawy z klauzula OC Dzierzawcy. Suma gwarancyjna
odpowiedzialno$ci cywilnej nie moze by¢ nizsza niz 1.000.000 zt.

3. Kopi¢ polisy ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w pkt. 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca
dostarczy Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy oraz
zobowiazuje si¢ do corocznego odnawiania polis ubezpieczeniowych oraz przedktadania ich kopii
Wydzierzawiajacemu.

4. Odpowiedzialnos¢ za szkody poniesione przez osoby trzecie w przedmiocie dzierzawy lub wskutek
nie wykonania przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

§12
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadkach gdy Dzierzawca:

a) dopusci si¢ zwloki w zaptacie czynszu dzierzawnego o 3 miesiace,
b) uzywa nieruchomosci niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 3
c) poddzierzawia czy oddaje do korzystania w jakiejkolwiek innej formie przedmiot
dzierzawy podmiotom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
d) nie uiszcza optat i kosztow utrzymania nieruchomosci .

§13

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawea zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

2. Po zakonczeniu dzierzawy, wszelkie ulepszenia i naklady inwestycyjne Wydzierzawiajacy
zatrzymuje dla siebie bez obowigzku zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci.

§ 14

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. 10 lat, od dnia ................. 2021r. do
................ 2031r.



§ 15

Ninigjsza umowa moze by¢ zmieniona pod rygorem niewaznosci jedynie w formie pisemnej.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§17

Wszelkie spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzygnie Sad wilasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§18

Umowa zostaje sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 dla kazdej ze stron.

/Wydzierzawiajacy/ /Dzierzawca/



